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ИЗВЕЩЕНИЕ

 о проведении аукциона на право заключения договоров аренды нежилых помещений, являющихся муниципальной собственностью Никольского городского поселения
1. Организатор аукциона – администрация Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области; местонахождение и почтовый адрес: Ленинградская область, Тосненский район, г.Никольское, ул.Зеленая, д.32; адрес электронной почты: Nikolskoeadm@mail.ru/
2. Орган местного самоуправления принявший решение о проведении аукциона 
Аукцион проводится в соответствие с постановлением администрации Никольского городского поселения  Тосненского района Ленинградской области  от 19.08.2010 года №124-па «О проведении аукциона на право заключения договоров аренды нежилых помещений, являющихся муниципальной собственностью Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области».  

3. Место, дата, время и порядок проведения аукциона 

Аукцион состоится 14 октября 2010 г. в 10.00 по адресу: Ленинградская область, Тосненский район, г. Никольское, ул. Зеленая, д. 32.

Форма проведения аукциона – открытая по составу участников и открытая по форме подачи предложения по цене.

Прием заявок: с 29.08.2010 г. по 11.10.2010 г. по рабочим дням с 9.00 до 13.00 и с 14.00 до 17.00 по адресу: Ленинградская область, Тосненский район, ул. Зеленая, д. 32 (отдел по управлению муниципальным имуществом, земельным вопросам и архитектуре администрации Никольского городского поселения). 

Определение участников аукциона и оформление протокола рассмотрения заявок осуществляется 12.10.2010 г.  

Претендент приобретает статус участника аукциона с момента подписания протокола рассмотрения заявок открытого аукциона.
Вручение уведомлений и билетов участникам аукциона проводится при наличии паспорта и, в необходимом случае, доверенности 14.10.2010г. с 9.00 до 9.50 по адресу: Ленинградская область, Тосненский район, г. Никольское, ул. Зеленая,  д.32.  
4. Предмет аукциона 

Право заключения договоров аренды нежилых помещений, являющиеся муниципальной собственностью Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области.

5. Объект аукциона:

	Лоты
	Наименование объекта
	Адрес объекта
	Площадь, кв.м
	Реквизиты регистрации права муниципальной собственности

	Лот №1
	Нежилое помещение
	Ленинградская область, Тосненский район, г.Никольское, Советский пр., д.160
	181,8
	Свидетельство о государственной регистрации серии 78-АВ №894266 от 

от 28.09.2007г.

	Лот №2
	Нежилое помещение
	Ленинградская область, Тосненский район, г.Никольское, Советский пр., д.217
	88,7
	Свидетельство о государственной регистрации серии 78-АГ №840711 от 

от 11.12.2008 г.

	Лот №3
	Нежилое помещение
	Ленинградская область, Тосненский район, г.Никольское, Советский пр., д.225
	388,4
	Свидетельство о государственной регистрации серии 78-АГ №842915 от 

от 11.12.2008 г.


Элементы благоустройства: электроснабжение, отопление, водоснабжение, канализация.

Цель использования: ведение коммерческой деятельности (офис, магазин, бытовое обслуживание, аптека, банк), ведение производственной деятельности исключено.
6. Начальная (минимальная) цена платы за право заключения договора аренды

Начальной (минимальной) ценой за право заключения договора аренды является рыночная ставка годовой арендной платы за один квадратный метр нежилого помещения (без учета НДС, страховых взносов, коммунальных платежей):

Лот №1:

Рыночная ставка годовой арендной платы за один квадратный метр нежилого помещения составляет 3480 (три тысячи четыреста восемьдесят) рублей (Отчет №41/10 от 23.04.2010 ООО «Лидер – Оценка»), что соответствует 632 664 (шестьсот тридцать две тысячи шестьсот шестьдесят четыре) рубля в год за общую площадь нежилого помещения.

Лот №2

Рыночная ставка годовой арендной платы за один квадратный метр нежилого помещения составляет 3480 (три тысячи четыреста восемьдесят) рублей (Отчет №63/10 от 30.04.2010 ООО «Лидер – Оценка»), что соответствует 308 676 (триста восемь тысяч шестьсот семьдесят шесть) рублей в год за общую площадь нежилого помещения.

Лот №3

Рыночная ставка годовой арендной платы за один квадратный метр нежилого помещения составляет 3480 (три тысячи четыреста восемьдесят) рублей (Отчет №61/10 от 29.04.2010 ООО «Лидер – Оценка»), что соответствует 1 351 632 (один миллион триста пятьдесят одна тысяча шестьсот тридцать два) рубля в год за общую площадь нежилого помещения.

7. Шаг аукциона: 5% от начальной (минимальной) цены аукциона
8. Задаток для участия в аукционе 
Задаток для участия в аукционе составляет 20 % от рыночной ставки годовой арендной платы за общую площадь помещения, в соответствии с договором о задатке:

 Лот №1: 

Задаток для участия в аукционе составляет 126 532 (сто двадцать шесть тысяч пятьсот тридцать два) рубля 80  копеек;

Лот №2:

Задаток для участия в аукционе составляет 61 735 (шестьдесят одна тысяча семьсот тридцать пять) рублей 20 копеек;

Лот №3:
Задаток для участия в аукционе составляет 270 326 (двести семьдесят тысяч триста двадцать шесть) рублей 40 копеек.

Задаток вносится безналичным путем на расчетный счет администрации Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области: 

Администрация Никольского городского поселения 

Тосненского района Ленинградской области

р/с 40302810001006600203 

ОАО «Рускобанк» г. Всеволожск

БИК 044106725

к/с 30101810200000000725

ИНН 7834000138

КПП 470301001

ОГРН 1027800004517

и должен поступить на указанный счет не позднее 11 октября 2010 г.
Надлежащей оплатой задатка является перечисление денежных средств. В платёжном поручении в части «Назначение платежа» должна содержаться ссылка на: дату проведения аукциона, номер Лота, адрес объекта, реквизиты договора о задатке (в случае заключения договора о задатке).

9. Существенные условия договора аренды нежилого помещения

a. Срок договора: 5 (пять) лет. 
b.  Целевое назначение  по Лоту №3 – торговый объект с реализацией товаров промышленно-хозяйственной группы. 

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за три дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

Ознакомиться с Документацией об аукционе можно на официальном сайте администрации Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области http://www.nikolskoecity.ru/, а также по рабочим дням по адресу: Ленинградская область, Тосненский район, г.Никольское, ул.Зеленая, д.32, отдел по управлению муниципальным имуществом, земельным вопросам и архитектуре администрации Никольского городского поселения, тел. 52-078, контактное лицо: Бекетова Диана Эдуардовна.
УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ  АУКЦИОНА 

Аукцион, открытый по составу участников и по форме подачи предложений по цене, проводится в соответствии с требованиями Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 №67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Положением «О порядке предоставления в аренду муниципального имущества муниципального образования Никольское городское поселение Тосненского района Ленинградской области», утвержденное решением Совета депутатов Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области второго созыва от 30.03.2010 №45, постановлением администрации Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области от 19.08.2010 года №124-па «О проведении аукциона на право заключения договоров аренды нежилых помещений, являющихся муниципальной собственностью Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области».
К участию в аукционе допускаются юридические и физические лица, в том числе и индивидуальные предприниматели, своевременно подавшие заявку на участие в аукционе и представившие документы в соответствии с перечнем, объявленным в настоящей Документации, обеспечившие в установленный срок поступление на счет Организатора аукциона, указанный в информационном сообщении, установленной суммы задатка. 

Одно лицо вправе подать только одну заявку на участие в аукционе по одному объекту.

 Иностранные юридические и физические лица допускаются к участию в аукционе с соблюдением требований, установленных законодательством Российской Федерации.

Обязанность доказать свое право на участие в аукционе лежит на претенденте.

Документы, представляемые для участия в аукционе
 1. Заявка по установленной форме на участие в аукционе (форма 1) в 2-х экземплярах.

 2. Договор о задатке (форма 2) ( заключение договора о задатке не является обязательным. Договор о задатке заключается в необходимых случаях, по соглашению сторон).

 3. Платежный документ (оригинал) с отметкой банка об исполнении, подтверждающий внесение претендентом задатка в счет обеспечения исполнения обязательств в соответствии с договором о задатке.
Задаток перечисляется в соответствии с извещением о проведении аукциона.

Задаток служит обеспечением исполнения обязательства победителя аукциона по заключению договора аренды нежилого помещения. Задаток возвращается всем участникам торгов, кроме победителя, в течение 5 (пяти) банковских дней с момента подписания протокола аукциона.
Задаток, внесенный победителем аукциона, засчитывается в счет арендной платы за первые платежные периоды по договору аренды в течение 15 (пятнадцати) дней с даты подписания протокола аукциона, но не позднее дня передачи объекта нежилого фонда победителю аукциона.

 4. Доверенность (оригинал и копия), оформленная в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации на лицо, имеющее право действовать от имени претендента, если заявка подается представителем претендента.

 5. Паспорт (оригинал и копия) претендента и его уполномоченного представителя (для заявителей – физических лиц).
 6. Нотариально удостоверенная копия свидетельства о внесении физического лица  в Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей (для заявителей, зарегистрированных в качестве индивидуальных предпринимателей).

 7. Опись представленных документов, подписанная претендентом или его доверенным лицом, представляется в 2-х экземплярах, один из которых с указанием даты и времени (часы, минуты) приема заявки, удостоверенный подписью уполномоченного лица организатора аукциона, возвращается претенденту.

Юридические лица дополнительно представляют

8. Полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей),  надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения извещения о проведении аукциона.
 9. Нотариально удостоверенные копии учредительных документов и иных документов, подтверждающих правовой статус претендента как юридического лица. 

 Иностранные юридические лица представляют выписку из торгового реестра страны происхождения или иное эквивалентное доказательство юридического статуса.

 10. Оригиналы или копии документов, подтверждающие полномочия лица на осуществление действий от имени претендента - юридического лица (решение о назначении или об избрании либо приказ о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени претендента без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени претендента действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени претендента, заверенную печатью претендента и подписанную руководителем претендента (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем претендента, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица.
 11. Решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для претендента заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

12. Заявление об отсутствии решения о ликвидации претендента - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании претендента - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности претендента в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
Указанные документы в части их оформления и содержания должны соответствовать требованиям законодательства Российской Федерации. Представленные иностранными юридическими лицами документы должны быть легализованы на территории Российской Федерации и иметь надлежащим образом заверенный перевод на русский язык.

Документы, содержащие помарки, подчистки, исправления и т.п., не рассматриваются.
 Заявки, поступившие после 17.00 часов 11.10.2010 года, либо представленные без необходимых документов, либо поданные лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий, организатором аукциона не принимаются.

 Претендент имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку до момента утверждения протокола рассмотрения заявок, уведомив об этом (в письменной форме) организатора аукциона. Организатор аукциона возвращает внесенный задаток претенденту в течение 5 банковских дней со дня регистрации отзыва заявки в журнале приема заявок. В случае отзыва заявки претендентом позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в течение 5 банковских дней со дня подписания протокола аукциона. 
  Аукцион, на который подана одна заявка или к которому допущен один участник, признается несостоявшимся.

 Предложения по цене за право заключения договора аренды  заявляются участниками аукциона путем поднятия карточек в ходе проведения аукциона.

 Если после троекратного объявления начальной (минимальной) цены за право заключения договора аренды ни один из участников аукциона не поднял карточку, аукцион признается несостоявшимся.

Победителем аукциона признается участник, предложивший наиболее высокую цену за право заключения договора аренды нежилого помещения, но не ниже её начальной (минимальной) цены.

Протокол аукциона с момента его утверждения организатором аукциона приобретает юридическую силу и является документом, удостоверяющим право победителя на заключение с администрацией Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области договора аренды нежилого помещения сроком на 5 лет.

Протокол аукциона выдаются победителю или его уполномоченному представителю под расписку либо высылаются ему по почте (заказным письмом) в течение 3 (трех) рабочих дней с даты проведения аукциона.
При уклонении (отказе) победителя аукциона от заключения в установленный срок договора аренды нежилого помещения задаток ему не возвращается, и он утрачивает право на заключение указанного договора.
Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений Документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона направит в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений Документации, если указанный запрос поступил до 05.10.2010 года.

Осмотр нежилых помещений осуществляется каждую среду  в период с 29.08.2010 по 06.10.2010 с 10.00 часов до 12.00 часов.
Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты. 

Инструкция по заполнению формы 1
В п.1.1. указывается:

Для физических лиц – фамилия, имя, отчество, год рождения, паспорт : номер, серия, кем и когда выдан;

Для юридических лиц – полное наименование юридического лица с указанием организационно- правовой формы; фамилия, имя, отчество представителя претендента (если тот действует без доверенности, с указанием должности), со ссылкой на документ, на основании которого он действует (устав, приказ, доверенность).

В п.1.2. указывается:

Для физических лиц – адрес регистрации и фактического проживания;

Для юридических лиц – адрес (место нахождения), почтовый адрес.

В п.1.3. указывается (только для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей) сведения о регистрации юридического лица (индивидуального предпринимателя), наименование регистрирующего органа.

В п.1.4. указывается (только для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей) реквизиты свидетельства о внесении записи в Единый государственный реестр (номер, серия, дата), основной государственный регистрационный номер.

В п.1.5. указывается (только для юридических лиц) реквизиты документов, подтверждающих государственную регистрацию изменений, внесенных в учредительные документы (номер,  серия, дата).

В п. 1.6. указывается полные реквизиты банка, номера счетов претендента.

В п.1.7. указывается номер телефона (факса) для связи.

В п.1.8. указывается (в случае, если от имени претендента действует иное лицо) паспортные данные физического лица – представителя претендента, адрес регистрации, реквизиты доверенности.

Подпись претендента ставиться на всех страницах формы 1.

ОБРАЗЦЫ ФОРМ
Форма 1
	ЗАЯВКА
на участие в аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения, расположенное по адресу: Ленинградская область, Тосненский район, г.Никольское, ___________________ (Лот №__)
Сведения о претенденте:
1.1.  ___________________________________________________________________________________

Фамилия, имя, отчество- для физического лица,  полное наименование претендента юридического лица ___________________________________________________________________________________

        в лице _______________________________________________________________________________,
                                 (должность, фамилия, имя, отчество представителя претендента – для юридических лиц)

        действующего на основании ____________________________________________________________
1.2.  ____________________________________________________________________________________
Адрес регистрации – для физических лиц, юридический и фактический адрес – для юридических лиц)
       _____________________________________________________________________________________
1.3.  Сведения о регистрации юридического лица______________________________________________
 ______________________________________________________________________________________

1.4.  Свидетельство о внесении в Единый государственный реестр  ______________________________.

__________________________________________________________________________________________.

основной государственный регистрационный номер__________________________________________
1.5. Государственная регистрация изменений, внесенных в учредительные документы:

     _______________________________________________________________________________________
     _______________________________________________________________________________________
     _______________________________________________________________________________________
1.6. Платежные реквизиты: ________________________________________________________________
                                                                                          полные реквизиты банка №№ счетов претендента - юридического лица
__________________________________________________________________________________________
1.7.  Телефон (факс) для связи: _____________________________________________________________

1.8.  Реквизиты и паспортные данные физического лица (представителя претендента)

 ________________________________________________________________________________________

Ф.И.О. должность.
Паспорт: серия____________ №_______________ выдан__________________________________________

Зарегистрирован по адресу: __________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________
Договор поручения (доверенность) №___________________ от «____»___________2010года
Подпись претендента
   (представителя)       ___________________

                                                    М.П.                                                 «_____»___________________2010 года
                                                                                                           

	2.Принимая решение об участии в аукционе, обязуюсь:

2.1.  Выполнять правила и условия проведения аукциона, указанные  в документации о проведении аукциона, утвержденной постановлением администрации муниципального образования Никольское городское поселение Тосненского района Ленинградской области от 19.08.2010 года №124-па «О проведении аукциона на право заключения договоров аренды нежилых помещений, являющихся муниципальной собственностью Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области».
2.2. В случае признания победителем аукциона:

2.2.1. Подписать протокол аукциона.

2.2.2.Заключить договор аренды нежилого помещения с администрацией Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания Протокола аукциона.
       3. Мне известно, что: 

3.1. Задаток подлежит перечислению Претендентом на счет Организатора аукциона и перечисляется  непосредственно Претендентом. Надлежащей оплатой задатка является поступление денежных средств на расчетный счет, указанный  в извещении о проведении аукциона. 

3.2. Форма договора аренды нежилого помещения, утверждена постановлением администрации Никольского городского поселения и изменению не подлежит. 

3.3. В случае отказа победителя аукциона от подписания протокола аукциона или заключения договора аренды нежилого помещения, сумма внесенного им задатка не возвращается.


	      Подпись претендента

        (представителя)             __________________

                                                        М.П.
	«_____»____________________2010года


	ЗАЯВКА ПРИНЯТА: «_____»_______________2010 года      ____час ______мин    №_____

__________________________________________________________________________________________

Ф.И.О. принявшего заявку, подпись 




Форма 2

Договор о задатке №____
г. Никольское                                                                                    «____» _____________2010 
Администрация Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области, именуемая в дальнейшем «Организатор аукциона», в лице главы администрации Шикалова Станислава Анатольевича, действующего на основании Положения, с одной стороны, и претендент на заключение договора аренды встроенного нежилого помещения на аукционе, присоединившийся к настоящему Договору, именуемый в дальнейшем «Претендент»  ________________ __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
с другой стороны, на основании постановления администрации муниципального образования Никольское городское поселение Тосненского района Ленинградской области от 19.08.2010 года №124-па «О проведении аукциона на право заключения договоров аренды нежилых помещений, являющихся муниципальной собственностью Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области», в соответствии с требованиями ст.ст.380, 381, 428 ГК РФ, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

I. Предмет договора

1.1. В  соответствии  с  условиями   настоящего   Договора,   Претендент  для  участия  в  аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения, расположенного по адресу: Ленинградская область, Тосненский район, г. Никольское, _________________ (Лот №____),  проводимого 14.10.2010 г.,  перечисляет  денежные  средства  в  размере _____________________рублей (далее – «Задаток») путем перечисления на расчетный счет Организатора аукциона:

Администрация Никольского городского поселения 

Тосненского района Ленинградской области

р/с 40302810001006600203 

ОАО «Рускобанк» г. Всеволожск

БИК 044106725

к/с 30101810200000000725

ИНН 7834000138

КПП 470301001

ОГРН 1027800004517

1.2. Задаток служит обеспечением исполнения обязательства Претендента по заключению договора аренды нежилого помещения, в случае признания Претендента победителем аукциона.

II. Порядок внесения задатка

2.1. Задаток подлежит перечислению Претендентом на счет Организатора аукциона после заключения  настоящего Договора и перечисляется  непосредственно Претендентом. 

Надлежащей оплатой задатка является перечисление Претендентом денежных средств на основании настоящего договора о задатке.

В платежном документе в графе «назначение платежа» должна содержаться ссылка на реквизиты настоящего Договора, дату проведения аукциона, адрес объекта, номер лота.

2.2. Задаток должен быть внесен Претендентом не позднее даты окончания приёма заявок и должен поступить на указанный в п.1.1 настоящего Договора расчетный счет Организатора аукциона не позднее даты, указанной в извещении о проведении аукциона, а именно 11.10.2010г. Задаток считается внесенным с даты поступления всей суммы Задатка на указанный счет.

В случае, когда сумма Задатка от Претендента не зачислена на расчетный счет Организатора аукциона на дату, указанную в извещении о проведении аукциона, Претендент не допускается к участию в аукционе. Представление Претендентом платежных документов с отметкой об исполнении при этом во внимание Организатором аукциона не принимается.

2.3. На денежные средства, перечисленные в соответствии с настоящим договором, проценты не начисляются.

III. Порядок возврата и удержания задатка

3.1. Задаток возвращается Претенденту в случаях и в сроки, которые установлены пунктами 3.2 – 3.6 настоящего договора путем перечисления суммы внесенного Задатка в том порядке, в каком он был внесен Претендентом. 

3.2. В случае, если Претендент не будет допущен к участию в аукционе, Организатор аукциона обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом Задатка в течение 5 (пяти) банковских дней со дня оформления Организатором аукциона Протокола рассмотрения заявок.

3.3. В случае, если Претендент участвовал в аукционе и не признан победителем аукциона, Организатор аукциона обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом Задатка в течение 5 (пяти) банковских дней со дня подписания Протокола аукциона.

3.4. В случае отзыва Претендентом заявки на участие в аукционе до окончания срока приема заявок Организатор обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом Задатка в течение 5 (пяти) банковских дней со дня регистрации отзыва заявки в журнале приема заявок. В случае отзыва Претендентом заявки позднее даты окончания приема заявок Задаток возвращается в порядке, установленном пунктом 3.3 настоящего договора.

3.5. В случае признания аукциона несостоявшимся Организатор аукциона обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом Задатка в течение 5 (пяти) банковских дней со дня подписания Протокола рассмотрения заявок.
3.6. В случае, если принято решение об отказе в проведении аукциона, Организатор аукциона обязуется возвратить сумму внесенного Претендентом Задатка в течение 5 (пяти) банковских дней со дня подписания протокола об отмене аукциона.

3.7. Внесенный Задаток не возвращается в случае, если Претендент, признанный победителем аукциона, уклонится от подписания протокола аукциона или заключения в установленный срок Договора аренды нежилого помещения, расположенного по адресу: Ленинградская область, Тосненский район, г. Никольское, ___________ (Лот №___).

3.8. В случае признания Претендента победителем аукциона сумма внесенного задатка засчитывается в счет первой оплаты суммы платы за право заключения договора аренды нежилого помещения.

IV. Заключительные положения

4.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и прекращает свое действие после исполнения Сторонами всех обязательств по нему.

4.2. Все возможные споры и разногласия, связанные с исполнением настоящего договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по экземпляру для каждой из сторон.

V. Реквизиты и подписи сторон:

	Организатор аукциона:

Администрация Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области

р/с 40302810001006600203 

ОАО «Рускобанк» г. Всеволожск

БИК 044106725

к/с 30101810200000000725

ИНН 7834000138

КПП 470301001

ОГРН 1027800004517

Глава администрации

_______________________ С.А.Шикалов

	Претендент:




Форма 3

ДОГОВОР  
аренды  нежилого  помещения   № _______
Ленинградская область                                                                                     

г.Никольское                                                                                    «____» __________________   2010 г
Администрация Никольского  городского поселения Тосненского района Ленинградской области (внесено в Единый государственный реестр  юридических  лиц за основным государственным регистрационным номером 1054700604727 Инспекцией Федеральной налоговой службы по Тосненскому району Ленинградской области 29.12.2005, местонахождение:187026, Ленинградская область, г.Никольское, ул.Зеленая, д.32), действующая на основании Положения, утверждённого решением Совета депутатов Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области от 22.12.2005 года № 17, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации Шикалова С.А., действующего на основании решения Совета депутатов Никольского городского поселения от 01.12.2009 №20 «О назначении на должность главы администрации Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области Шикалова Станислава Анатольевича» с одной стороны, и ___________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», на основания протокола аукциона на право заключения договора аренды  нежилого помещения (Лот №1) от ___________№____, заключили настоящий договор о следующем:                                      

1.ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА

1.1.Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование объект нежилого фонда - нежилое помещение площадью 181,8 кв. метра, по адресу: 187026, Ленинградская область, Тосненский район, Советский пр., д.160, являющееся муниципальной собственностью Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области (далее – Объект)( свидетельство о государственной регистрации серии 78-АВ №894266 от 28.09.2007г.).
1.2.Арендная плата за 1 квадратный метр общей площади арендуемого помещения составляет  ________________ рублей в год без налога на добавленную стоимость.

1.3.Сумма арендной платы в год за аренду данного помещения в соответствии с Протоколом аукциона составляет _______________ рублей без налога на добавленную стоимость, которая перечисляется арендатором получателю: ИНН  4716024666, КПП  471601011,УФК по Ленинградской области (Администрация  Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области) БИК 044106001, р/счёт 40101810200000010022, банк получателя  ГРКЦ ГУ банка России по Ленинградской области г.Санкт - Петербург, КБК-01411105035100000120, ОКАТО 41248508000.
Сумма налога на добавленную  стоимость в год (18 % от размера арендной платы) в размере ________________, перечисляется арендатором получателю:  ИНН 4716005053, УФК МФ РФ по Ленинградской области (ИФНС РФ по Тосненскому Району), БИК 044106001, р/с 40101810200000010022, банк получателя ГРКЦ ГУ Банка России по Ленинградской области и г. Санкт-Петербург, ОКАТО  -  41248508000.  
Размер страхового взноса в год в сумме  _____________ рублей перечисляется арендатором получателю: ЗАО «Страховая группа «УралСиб» р\с 40701810422000000017 в филиале «Санкт-Петербургская дирекция ОАО «УралСиб», БИК 044030706, 
к\с 30101810800000000706, ИНН 7703032986 КПП 783502003 в соответствии с п.2.2.2 настоящего договора.
1.4.Величина годовой арендной платы установлена в соответствии с Протоколом аукциона и распространяется на весь срок действия договора аренды.
1.5. Настоящий договор действует по 13 октября 2015 года и окончание срока действия договора влечет прекращение обязательств сторон по договору.

1.6.Условия настоящего договора распространяются на взаимоотношения сторон с 14 октября 2010 года и вступают в силу с момента его государственной регистрации. Осуществление государственной регистрации договора аренды в месячный срок возлагается на арендатора.

1.7.Сдача помещения в аренду не влечет передачи права собственности арендатору на него.

2.  ОБЯЗАННОСТИ  СТОРОН
2.1.Арендодатель обязан:

2.1.1.В 10-дневный срок с момента заключения договора передать арендатору по акту приема-передачи арендуемое нежилое помещение.
2.2.Арендатор обязан:

2.2.1.Содержать арендуемое помещение в полной исправности и надлежащем техническом, противопожарном и санитарном состоянии.

2.2.2.Застраховать арендованное помещение в ЗАО «Страховая группа «УралСиб»  согласно муниципального контракта №12-10/00010Т/0050/782 от 18.08.2010. При наступлении страхового случая страховое возмещение направлять на ремонт или восстановление арендованного помещения.
2.2.3.При перепланировке и переоборудовании арендуемого помещения, вызванных потребностями арендатора, не ухудшать техническое состояние элементов и конструкций здания, согласовывать свои действия предварительно с арендодателем и органами Госпожнадзора.

2.2.4.Производить необходимый текущий ремонт помещения, инженерных сетей и санитарно-технического оборудования, связанных с деятельностью арендатора, а также капитальный ремонт, предварительно согласовав сметы затрат с Арендодателем, в том числе поддерживать в надлежащем состоянии фасады Объекта (если в аренде находится часть здания (помещения в нем), принимать долевое участие в финансировании ремонта фасада здания. Доля Арендатора в затратах на ремонт определяется исходя из отношения арендуемой площади к общей площади здания). Работы по окраске фасадов зданий производить только с согласования с Арендодателем. 
2.2.5.Обеспечивать арендодателю беспрепятственный доступ в арендуемое помещение для осмотра и проверки состояния содержания помещения  и составления соответствующего акта.

2.2.6.Арендатор имеет право только с письменного согласия арендодателя сдавать арендованное имущество или его часть в субаренду (поднаем) по ставкам арендной платы, не выше чем по настоящему договору. При этом общая площадь передаваемых в субаренду части или частей помещения не может превышать 20 кв. метров.

2.2.7. Арендатор не имеет права без письменного разрешения арендодателя заключать договоры и вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, внесение права на аренду Объекта или его части в уставный (складочный) капитал организации и др.) и совершать с ним другие имущественные сделки.
2.2.8.Арендатор обязан использовать помещение исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1. настоящего договора.
2.2.9. Арендатор обязан  предоставить ОАО  «ЖКХ г. Никольское» список лиц (Ф.И.О., домашний адрес, телефон), у которых находятся ключи от арендуемого помещения в случаях аварийных ситуаций либо предоставить резервный ключ в опечатанном виде.

2.2.10.При наступлении страхового случая, предусмотренного договором страхования, незамедлительно сообщить о происшедшем арендодателю и в соответствующие органы (ОВД, Госпожнадзор, организацию, занимающуюся эксплуатацией инженерных коммуникаций, страховую организацию), предоставить представителям возможность осмотреть помещение.

2.2.11.Письменно сообщить в страховую организацию о всех изменениях, о степени риска не позднее 24 часов с момента наступления этих изменений, за исключением праздничных и воскресных дней.

2.2.12.Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, органов Госпожнадзора и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности арендатора, и ставящих под угрозу сохранность помещения, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемого  помещения.

2.2.13.По истечении срока действия договора или установленной даты расторжения договора арендатор обязан сдать помещение арендодателю не позднее 10 дней по акту приема-передачи, подписанному арендатором, балансодержателем и арендодателем, в исправном состоянии с учетом нормального износа.
2.2.14. Арендатор обязан в течение 20-ти дней заключить с ОАО  «ЖКХ  г.Никольское» договор  обслуживания  арендуемого  помещения  на  снабжение его энергетическими и другими ресурсами и участие в эксплуатационных расходах, связанных с техническим обслуживанием и ремонтом нежилого фонда
2.2.15. Заключить договор на сбор и вывоз бытовых отходов. 

2.2.16.Своевременно производить оплату услуг по указанным договорам.
3.ПЛАТЕЖИ  И  РАСЧЕТЫ  ПО  ДОГОВОРУ

3.1.Платежи, предусмотренные п.1.3. настоящего договора, оплачиваются арендатором ежемесячно равными долями, составляющими одну двенадцатую часть суммы годовой арендной платы со сроком ее внесения до 10 числа текущего месяца. Таким же образом оплачивается налог на добавленную стоимость и страховой взнос.

3.2.При досрочном расторжении договора по соглашению сторон или по инициативе Арендатора, в порядке, предусмотренном договором, размер арендной платы рассчитывается пропорционально времени использования нежилого помещения Арендатором.  

4.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН
4.1.Ответственность арендатора:

4.1.1.За невыполнение обязательств, предусмотренных в п. 2.2.1, 2.2.2, 2.2.3, 2.2.12  настоящего договора арендатор уплачивает арендодателю неустойку в размере 10 % суммы годовой арендной платы за каждый случай нарушения.

4.1.2.В случае просрочки арендных платежей арендатор уплачивает арендодателю неустойку в размере 0,3 % суммы задолженности за каждый день просрочки. Уплата штрафа (пени) не освобождает стороны от исполнения  лежащих на них обязательств по договору.
    4.1.3. В случае нарушения Арендатором условий сдачи Объекта (его части) в субаренду, установленных пп. 2.2.6 Договора, Арендатор выплачивает штраф в размере годовой арендной платы.
5.ДОСРОЧНОЕ  РАСТОРЖЕНИЕ  ДОГОВОРА
5.1.Договор аренды подлежит досрочному расторжению, арендатор выселению в случаях:

5.1.1.Если арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние помещения, произвел неотделимые улучшения или  перепланировку помещения без согласия арендодателя.

5.1.2.Если арендатор не выполняет условий настоящего договора аренды, в том числе при сдаче помещения или его части в субаренду и в залог без письменного разрешения арендодателя.

5.1.3.Если арендатор более двух раз подряд по истечении срока платежа не вносит арендную плату.

5.1.4.Если арендатор не использует помещение или использует помещение не по назначению, указанному в п.1.1.

5.1.5.При ликвидации арендатора.
5.1.6.В случаях, предусмотренных  п.6.2. настоящего договора.

5.2.В случаях, предусмотренных п.п. 5.1.1, 5.1.2, 5.1.3, 5.1.4, 5.1.6 и не выполнении п.п.6.3., 6.4., 6.5. договор подлежит досрочному расторжению. Расторжение договора не освобождает арендатора от выполнения денежных обязательств.

5.3.Если арендатор продолжает пользоваться помещением после истечения срока договора при отсутствии возражений со стороны арендодателя, договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок. При этом каждая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, уведомив об этом другую сторону не позднее, чем за 30 дней до даты расторжения настоящего договора.

5.4.В случае отказа арендатора освободить и передать арендодателю сданное в аренду помещение после окончания срока договора арендатор уплачивает арендодателю сумму в размере годовой арендной платы как компенсацию за упущенную выгоду.

5.5.В случае, если за 1 месяц до истечения срока договора арендодатель и арендатор не достигнут соглашения о заключении договора аренды на новый срок, а так же в случае досрочного расторжения договора аренды, арендатор обязан освободить указанное помещение не позднее, чем через 10 дней после окончания срока договора.

6.ОСОБЫЕ  УСЛОВИЯ

6.1.Арендатор вправе производить неотделимые улучшения арендуемого помещения только с согласия арендодателя, при этом арендодатель не возмещает затраты, произведенные арендатором по неотделимым улучшениям помещения.

6.2. При государственной (включая муниципальные интересы) необходимости в арендуемом помещении, договор подлежит расторжению, а арендатор выселению с возвратом ему арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды.

6.3. Арендатор несет ответственность за надлежащее содержание прилегающей к арендуемому помещению территории.

6.4. Арендатор выполняет работы  в сроки и в объеме, указанном в предписании администрации Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области.

6.5. В случае, когда арендатор произвел за счет собственных средств и с согласия Арендодателя улучшения арендованного имущества, не отделимые без вреда для имущества, Арендодатель после расторжения или прекращения договора аренды не возмещает стоимость этих улучшений.
6.6. В случае сдачи Объекта в субаренду в соответствии с условиями Договора при досрочном расторжении Договора субарендатор не имеет права на заключение с ним договора аренды.

6.7. В аварийных ситуациях (дефекты трубопроводов систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и др.) на Объекте, которые могут повлечь порчу Объекта, при отсутствии Арендатора организация, осуществляющая техническое обслуживание и ремонт здания, в котором находится Объект, имеет право в целях устранения аварии вскрывать Объект в присутствии представителей Арендодателя с обязательным составлением протокола и обеспечением сохранности Объекта и имущества в нем.
7. ПРОЧИЕ  УСЛОВИЯ

7.1.Любые изменения и дополнения к настоящему договору фиксируются в письменном виде и  подписываются уполномоченными на это представителями сторон.

7.2.По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством.

7.3.Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются в Арбитражном суде Санкт-Петербурга и Ленинградской области. Досудебный претензионный порядок урегулирования споров обязателен. Срок рассмотрения претензий 5 дней с момента получения претензии. 
7.4.Настоящий договор составлен в трёх экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Один экземпляр договора хранится у арендодателя, второй экземпляр – у арендатора, третий экземпляр – у органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

8. РЕКВИЗИТЫ   И   ПОДПИСИ   СТОРОН:
	Арендодатель

Администрация Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области
Адрес: Ленинградская область, Тосненский район, г.Никольское, ул.Зеленая, д.32
р/с 40101810200000010022 

ГРКЦ  ГУ Банка России по Ленинградской области г. Санкт - Петербург  БИК 044106001

к/с 30101810200000000725

ИНН 4716024666

КПП 471601001

КБК  01411105035100000120

ОКАТО  41248508000

Глава администрации

_______________________ С.А.Шикалов


	Арендатор


Форма 4

ДОГОВОР  
аренды  нежилого  помещения   № _______
Ленинградская область                                                                                     

г.Никольское                                                                                    «____» __________________   2010 г 

Администрация Никольского  городского поселения Тосненского района Ленинградской области (внесено в Единый государственный реестр  юридических  лиц за основным государственным регистрационным номером 1054700604727 Инспекцией Федеральной налоговой службы по Тосненскому району Ленинградской области 29.12.2005, местонахождение:187026, Ленинградская область, г.Никольское, ул.Зеленая, д.32), действующая на основании Положения, утверждённого решением Совета депутатов Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области от 22.12.2005 года № 17, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации Шикалова С.А., действующего на основании решения Совета депутатов Никольского городского поселения от 01.12.2009 №20 «О назначении на должность главы администрации Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области Шикалова Станислава Анатольевича» с одной стороны, и ___________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», на основания протокола аукциона на право заключения договора аренды  нежилого помещения (Лот №2) от ___________№____, заключили настоящий договор о следующем:                                      

1.ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА

1.1.Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование объект нежилого фонда - нежилое помещение площадью 88,7 кв. метра, по адресу: 187026, Ленинградская область, Тосненский район, Советский пр., д.217, являющееся муниципальной собственностью Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области (далее – Объект)( свидетельство о государственной регистрации серии 78-АГ №840711 от 11.12.2008 г.).
1.2.Арендная плата за 1 квадратный метр общей площади арендуемого помещения составляет  ________________ рублей в год без налога на добавленную стоимость.

1.3.Сумма арендной платы в год за аренду данного помещения в соответствии с Протоколом аукциона составляет _______________ рублей без налога на добавленную стоимость, которая перечисляется арендатором получателю: ИНН  4716024666, КПП  471601011,УФК по Ленинградской области (Администрация  Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области) БИК 044106001, р/счёт 40101810200000010022, банк получателя  ГРКЦ ГУ банка России по Ленинградской области г.Санкт - Петербург, КБК-01411105035100000120, ОКАТО 41248508000.
Сумма налога на добавленную  стоимость в год (18 % от размера арендной платы) в размере ________________, перечисляется арендатором получателю:  ИНН 4716005053, УФК МФ РФ по Ленинградской области (ИФНС РФ по Тосненскому Району), БИК 044106001, р/с 40101810200000010022, банк получателя ГРКЦ ГУ Банка России по Ленинградской области и г. Санкт-Петербург, ОКАТО  -  41248508000.  
Размер страхового взноса в год в сумме  _____________ рублей перечисляется арендатором получателю: ЗАО «Страховая группа «УралСиб» р\с 40701810422000000017 в филиале «Санкт-Петербургская дирекция ОАО «УралСиб», БИК 044030706, 
к\с 30101810800000000706, ИНН 7703032986 КПП 783502003 в соответствии с п.2.2.2 настоящего договора.
1.4.Величина годовой арендной платы установлена в соответствии с Протоколом аукциона и распространяется на весь срок действия договора аренды.
1.5. Настоящий договор действует по 13 октября 2015 года и окончание срока действия договора влечет прекращение обязательств сторон по договору.

1.6.Условия настоящего договора распространяются на взаимоотношения сторон с 14 октября 2010 года и вступают в силу с момента его государственной регистрации. Осуществление государственной регистрации договора аренды в месячный срок возлагается на арендатора.
1.7.Сдача помещения в аренду не влечет передачи права собственности арендатору на него.

2.  ОБЯЗАННОСТИ  СТОРОН
2.1.Арендодатель обязан:

2.1.1.В 10-дневный срок с момента заключения договора передать арендатору по акту приема-передачи арендуемое нежилое помещение.
2.2.Арендатор обязан:

2.2.1.Содержать арендуемое помещение в полной исправности и надлежащем техническом, противопожарном и санитарном состоянии.

2.2.2.Застраховать арендованное  помещение  в  ЗАО «Страховая группа «УралСиб»  согласно муниципального контракта №12-10/00010Т/0050/782 от 18.08.2010. При наступлении страхового случая страховое возмещение направлять на ремонт или восстановление арендованного помещения.
2.2.3.При перепланировке и переоборудовании арендуемого помещения, вызванных потребностями арендатора, не ухудшать техническое состояние элементов и конструкций здания, согласовывать свои действия предварительно с арендодателем и органами Госпожнадзора.

2.2.4.Производить необходимый текущий ремонт помещения, инженерных сетей и санитарно-технического оборудования, связанных с деятельностью арендатора, а также капитальный ремонт, предварительно согласовав сметы затрат с Арендодателем, в том числе поддерживать в надлежащем состоянии фасады Объекта (если в аренде находится часть здания (помещения в нем), принимать долевое участие в финансировании ремонта фасада здания. Доля Арендатора в затратах на ремонт определяется исходя из отношения арендуемой площади к общей площади здания). Работы по окраске фасадов зданий производить только с согласования с Арендодателем. 
2.2.5.Обеспечивать арендодателю беспрепятственный доступ в арендуемое помещение для осмотра и проверки состояния содержания помещения  и составления соответствующего акта.

2.2.6.Арендатор имеет право только с письменного согласия арендодателя сдавать арендованное имущество или его часть в субаренду (поднаем) по ставкам арендной платы, не выше чем по настоящему договору. При этом общая площадь передаваемых в субаренду части или частей помещения не может превышать 20 кв. метров.

2.2.7. Арендатор не имеет права без письменного разрешения арендодателя заключать договоры и вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, внесение права на аренду Объекта или его части в уставный (складочный) капитал организации и др.) и совершать с ним другие имущественные сделки.
2.2.8.Арендатор обязан использовать помещение исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1. настоящего договора.

2.2.9. Арендатор обязан  предоставить ОАО  «ЖКХ г. Никольское» список лиц (Ф.И.О., домашний адрес, телефон), у которых находятся ключи от арендуемого помещения в случаях аварийных ситуаций либо предоставить резервный ключ в опечатанном виде.

2.2.10.При наступлении страхового случая, предусмотренного договором страхования, незамедлительно сообщить о происшедшем арендодателю и в соответствующие органы (ОВД, Госпожнадзор, организацию, занимающуюся эксплуатацией инженерных коммуникаций, страховую организацию), предоставить представителям возможность осмотреть помещение.

2.2.11.Письменно сообщить в страховую организацию о всех изменениях, о степени риска не позднее 24 часов с момента наступления этих изменений, за исключением праздничных и воскресных дней.

2.2.12.Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, органов Госпожнадзора и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности арендатора, и ставящих под угрозу сохранность помещения, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемого  помещения.

2.2.13.По истечении срока действия договора или установленной даты расторжения договора арендатор обязан сдать помещение арендодателю не позднее 10 дней по акту приема-передачи, подписанному арендатором, балансодержателем и арендодателем, в исправном состоянии с учетом нормального износа.
2.2.14. Арендатор обязан в течение 20-ти дней заключить с ОАО  «ЖКХ  г.Никольское» договор  обслуживания  арендуемого  помещения  на  снабжение его энергетическими и другими ресурсами и участие в эксплуатационных расходах, связанных с техническим обслуживанием и ремонтом нежилого фонда
2.2.15. Заключить договор на сбор и вывоз бытовых отходов. 

2.2.16.Своевременно производить оплату услуг по указанным договорам.
2.2.17. Обеспечить беспрепятственный доступ эксплуатирующим организациям к электрическому щиту, расположенному в помещении №65 (согласно экспликации) являющемуся общим имуществом многоквартирного жилого дома

3.ПЛАТЕЖИ  И  РАСЧЕТЫ  ПО  ДОГОВОРУ

3.1.Платежи, предусмотренные п.1.3. настоящего договора, оплачиваются арендатором ежемесячно равными долями, составляющими одну двенадцатую часть суммы годовой арендной платы со сроком ее внесения до 10 числа текущего месяца. Таким же образом оплачивается налог на добавленную стоимость и страховой взнос.

3.2.При досрочном расторжении договора по соглашению сторон или по инициативе Арендатора, в порядке, предусмотренном договором, размер арендной платы рассчитывается пропорционально времени использования нежилого помещения Арендатором.  

4.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН
4.1.Ответственность арендатора:

4.1.1.За невыполнение обязательств, предусмотренных в п. 2.2.1, 2.2.2, 2.2.3, 2.2.12  настоящего договора арендатор уплачивает арендодателю неустойку в размере 10 % суммы годовой арендной платы за каждый случай нарушения.

4.1.2.В случае просрочки арендных платежей арендатор уплачивает арендодателю неустойку в размере 0,3 % суммы задолженности за каждый день просрочки. Уплата штрафа (пени) не освобождает стороны от исполнения  лежащих на них обязательств по договору.
    4.1.3. В случае нарушения Арендатором условий сдачи Объекта (его части) в субаренду, установленных пп. 2.2.6 Договора, Арендатор выплачивает штраф в размере годовой арендной платы.
5.ДОСРОЧНОЕ  РАСТОРЖЕНИЕ  ДОГОВОРА
5.1.Договор аренды подлежит досрочному расторжению, арендатор выселению в случаях:

5.1.1.Если арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние помещения, произвел неотделимые улучшения или  перепланировку помещения без согласия арендодателя.

5.1.2.Если арендатор не выполняет условий настоящего договора аренды, в том числе при сдаче помещения или его части в субаренду и в залог без письменного разрешения арендодателя.

5.1.3.Если арендатор более двух раз подряд по истечении срока платежа не вносит арендную плату.

5.1.4.Если арендатор не использует помещение или использует помещение не по назначению, указанному в п.1.1.

5.1.5.При ликвидации арендатора.
5.1.6.В случаях, предусмотренных  п.6.2. настоящего договора.

5.2.В случаях, предусмотренных п.п. 5.1.1, 5.1.2, 5.1.3, 5.1.4, 5.1.6 и не выполнении п.п.6.3., 6.4., 6.5. договор подлежит досрочному расторжению. Расторжение договора не освобождает арендатора от выполнения денежных обязательств.

5.3.Если арендатор продолжает пользоваться помещением после истечения срока договора при отсутствии возражений со стороны арендодателя, договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок. При этом каждая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, уведомив об этом другую сторону не позднее, чем за 30 дней до даты расторжения настоящего договора.

5.4.В случае отказа арендатора освободить и передать арендодателю сданное в аренду помещение после окончания срока договора арендатор уплачивает арендодателю сумму в размере годовой арендной платы как компенсацию за упущенную выгоду.

5.5.В случае, если за 1 месяц до истечения срока договора арендодатель и арендатор не достигнут соглашения о заключении договора аренды на новый срок, а так же в случае досрочного расторжения договора аренды, арендатор обязан освободить указанное помещение не позднее, чем через 10 дней после окончания срока договора.

6.ОСОБЫЕ  УСЛОВИЯ

6.1.Арендатор вправе производить неотделимые улучшения арендуемого помещения только с согласия арендодателя, при этом арендодатель не возмещает затраты, произведенные арендатором по неотделимым улучшениям помещения.

6.2. При государственной (включая муниципальные интересы) необходимости в арендуемом помещении, договор подлежит расторжению, а арендатор выселению с возвратом ему арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды.

6.3. Арендатор несет ответственность за надлежащее содержание прилегающей к арендуемому помещению территории.

6.4. Арендатор выполняет работы  в сроки и в объеме, указанном в предписании администрации Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области.

6.5. В случае, когда арендатор произвел за счет собственных средств и с согласия Арендодателя улучшения арендованного имущества, не отделимые без вреда для имущества, Арендодатель после расторжения или прекращения договора аренды не возмещает стоимость этих улучшений.
6.6. В случае сдачи Объекта в субаренду в соответствии с условиями Договора при досрочном расторжении Договора субарендатор не имеет права на заключение с ним договора аренды.

6.7. В аварийных ситуациях (дефекты трубопроводов систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и др.) на Объекте, которые могут повлечь порчу Объекта, при отсутствии Арендатора организация, осуществляющая техническое обслуживание и ремонт здания, в котором находится Объект, имеет право в целях устранения аварии вскрывать Объект в присутствии представителей Арендодателя с обязательным составлением протокола и обеспечением сохранности Объекта и имущества в нем.
7. ПРОЧИЕ  УСЛОВИЯ

7.1.Любые изменения и дополнения к настоящему договору фиксируются в письменном виде и  подписываются уполномоченными на это представителями сторон.

7.2.По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством.

7.3.Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются в Арбитражном суде Санкт-Петербурга и Ленинградской области. Досудебный претензионный порядок урегулирования споров обязателен. Срок рассмотрения претензий 5 дней с момента получения претензии. 
7.4.Настоящий договор составлен в трёх экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Один экземпляр договора хранится у арендодателя, второй экземпляр – у арендатора, третий экземпляр – у органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

8. РЕКВИЗИТЫ   И   ПОДПИСИ   СТОРОН:
	Арендодатель

Администрация Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области
Адрес: Ленинградская область, Тосненский район, г.Никольское, ул.Зеленая, д.32
р/с 40101810200000010022 

ГРКЦ  ГУ Банка России по Ленинградской области г. Санкт - Петербург  БИК 044106001

к/с 30101810200000000725

ИНН 4716024666

КПП 471601001

КБК  01411105035100000120

ОКАТО  41248508000

Глава администрации

_______________________ С.А.Шикалов
	Арендатор


Форма 5

ДОГОВОР  
аренды  нежилого  помещения   № _______
Ленинградская область                                                                                     

г.Никольское                                                                                    «____» __________________   2010 г 

Администрация Никольского  городского поселения Тосненского района Ленинградской области (внесено в Единый государственный реестр  юридических  лиц за основным государственным регистрационным номером 1054700604727 Инспекцией Федеральной налоговой службы по Тосненскому району Ленинградской области 29.12.2005, местонахождение:187026, Ленинградская область, г.Никольское, ул.Зеленая, д.32), действующая на основании Положения, утверждённого решением Совета депутатов Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области от 22.12.2005 года № 17, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации Шикалова С.А., действующего на основании решения Совета депутатов Никольского городского поселения от 01.12.2009 №20 «О назначении на должность главы администрации Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области Шикалова Станислава Анатольевича» с одной стороны, и ___________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», на основания протокола аукциона на право заключения договора аренды  нежилого помещения (Лот №3) от ___________№____, заключили настоящий договор о следующем:                                      

1.ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА

1.1.Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование объект нежилого фонда - нежилое помещение площадью 388,4 кв. метра, по адресу: 187026, Ленинградская область, Тосненский район, Советский пр., д.225, являющееся муниципальной собственностью Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области (далее – Объект)( свидетельство о государственной регистрации серии 78-АГ №842915 от 11.12.2008 г.).
1.2.Арендная плата за 1 квадратный метр общей площади арендуемого помещения составляет  ________________ рублей в год без налога на добавленную стоимость.

1.3.Сумма арендной платы в год за аренду данного помещения в соответствии с Протоколом аукциона составляет _______________ рублей без налога на добавленную стоимость, которая перечисляется арендатором получателю: ИНН  4716024666, КПП  471601011,УФК по Ленинградской области (Администрация  Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области) БИК 044106001, р/счёт 40101810200000010022, банк получателя  ГРКЦ ГУ банка России по Ленинградской области г.Санкт - Петербург, КБК-01411105035100000120, ОКАТО 41248508000.
Сумма налога на добавленную  стоимость в год (18 % от размера арендной платы) в размере ________________, перечисляется арендатором получателю:  ИНН 4716005053, УФК МФ РФ по Ленинградской области (ИФНС РФ по Тосненскому Району), БИК 044106001, р/с 40101810200000010022, банк получателя ГРКЦ ГУ Банка России по Ленинградской области и г. Санкт-Петербург, ОКАТО  -  41248508000.  
Размер страхового взноса в год в сумме  _____________ рублей перечисляется арендатором получателю: ЗАО «Страховая группа «УралСиб» р\с 40701810422000000017 в филиале «Санкт-Петербургская дирекция ОАО «УралСиб», БИК 044030706, 
к\с 30101810800000000706, ИНН 7703032986 КПП 783502003 в соответствии с п.2.2.2 настоящего договора.
1.4.Величина годовой арендной платы установлена в соответствии с Протоколом аукциона и распространяется на весь срок действия договора аренды.
1.5. Настоящий договор действует по 13 октября 2015 года и окончание срока действия договора влечет прекращение обязательств сторон по договору.

1.6.Условия настоящего договора распространяются на взаимоотношения сторон с 14 октября 2010 года и вступают в силу с момента его государственной регистрации. Осуществление государственной регистрации договора аренды в месячный срок возлагается на арендатора.
1.7.Сдача помещения в аренду не влечет передачи права собственности арендатору на него. 

2.  ОБЯЗАННОСТИ  СТОРОН
2.1.Арендодатель обязан:

2.1.1.В 10-дневный срок с момента заключения договора передать арендатору по акту приема-передачи арендуемое нежилое помещение.
2.2.Арендатор обязан:

2.2.1.Содержать арендуемое помещение в полной исправности и надлежащем техническом, противопожарном и санитарном состоянии.

2.2.2. Застраховать арендованное помещение в ЗАО «Страховая группа «УралСиб»  согласно муниципального контракта №12-10/00010Т/0050/782 от 18.08.2010. При наступлении страхового случая страховое возмещение направлять на ремонт или восстановление арендованного помещения.
2.2.3.При перепланировке и переоборудовании арендуемого помещения, вызванных потребностями арендатора, не ухудшать техническое состояние элементов и конструкций здания, согласовывать свои действия предварительно с арендодателем и органами Госпожнадзора.

2.2.4.Производить необходимый текущий ремонт помещения, инженерных сетей и санитарно-технического оборудования, связанных с деятельностью арендатора, а также капитальный ремонт, предварительно согласовав сметы затрат с Арендодателем, в том числе поддерживать в надлежащем состоянии фасады Объекта (если в аренде находится часть здания (помещения в нем), принимать долевое участие в финансировании ремонта фасада здания. Доля Арендатора в затратах на ремонт определяется исходя из отношения арендуемой площади к общей площади здания). Работы по окраске фасадов зданий производить только с согласования с Арендодателем. 
2.2.5.Обеспечивать арендодателю беспрепятственный доступ в арендуемое помещение для осмотра и проверки состояния содержания помещения  и составления соответствующего акта.

2.2.6.Арендатор имеет право только с письменного согласия арендодателя сдавать арендованное имущество или его часть в субаренду (поднаем) по ставкам арендной платы, не выше чем по настоящему договору. При этом общая площадь передаваемых в субаренду части или частей помещения не может превышать 20 кв. метров.

2.2.7. Арендатор не имеет права без письменного разрешения арендодателя заключать договоры и вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, внесение права на аренду Объекта или его части в уставный (складочный) капитал организации и др.) и совершать с ним другие имущественные сделки.
2.2.8.Арендатор обязан использовать помещение исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1. настоящего договора.

2.2.9. Арендатор обязан  предоставить ОАО  «ЖКХ г. Никольское» список лиц (Ф.И.О., домашний адрес, телефон), у которых находятся ключи от арендуемого помещения в случаях аварийных ситуаций либо предоставить резервный ключ в опечатанном виде.

2.2.10.При наступлении страхового случая, предусмотренного договором страхования, незамедлительно сообщить о происшедшем арендодателю и в соответствующие органы (ОВД, Госпожнадзор, организацию, занимающуюся эксплуатацией инженерных коммуникаций, страховую организацию), предоставить представителям возможность осмотреть помещение.

2.2.11.Письменно сообщить в страховую организацию о всех изменениях, о степени риска не позднее 24 часов с момента наступления этих изменений, за исключением праздничных и воскресных дней.

2.2.12.Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, органов Госпожнадзора и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности арендатора, и ставящих под угрозу сохранность помещения, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемого  помещения.

2.2.13.По истечении срока действия договора или установленной даты расторжения договора арендатор обязан сдать помещение арендодателю не позднее 10 дней по акту приема-передачи, подписанному арендатором, балансодержателем и арендодателем, в исправном состоянии с учетом нормального износа.
2.2.14. Арендатор обязан в течение 20-ти дней заключить с ОАО  «ЖКХ  г.Никольское» договор  обслуживания  арендуемого  помещения  на  снабжение его энергетическими и другими ресурсами и участие в эксплуатационных расходах, связанных с техническим обслуживанием и ремонтом нежилого фонда
2.2.15. Заключить договор на сбор и вывоз бытовых отходов. 

2.2.16.Своевременно производить оплату услуг по указанным договорам.
3.ПЛАТЕЖИ  И  РАСЧЕТЫ  ПО  ДОГОВОРУ

3.1.Платежи, предусмотренные п.1.3. настоящего договора, оплачиваются арендатором ежемесячно равными долями, составляющими одну двенадцатую часть суммы годовой арендной платы со сроком ее внесения до 10 числа текущего месяца. Таким же образом оплачивается налог на добавленную стоимость и страховой взнос.

3.2.При досрочном расторжении договора по соглашению сторон или по инициативе Арендатора, в порядке, предусмотренном договором, размер арендной платы рассчитывается пропорционально времени использования нежилого помещения Арендатором.  

4.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН
4.1.Ответственность арендатора:

4.1.1.За невыполнение обязательств, предусмотренных в п. 2.2.1, 2.2.2, 2.2.3, 2.2.12  настоящего договора арендатор уплачивает арендодателю неустойку в размере 10 % суммы годовой арендной платы за каждый случай нарушения.

4.1.2.В случае просрочки арендных платежей арендатор уплачивает арендодателю неустойку в размере 0,3 % суммы задолженности за каждый день просрочки. Уплата штрафа (пени) не освобождает стороны от исполнения  лежащих на них обязательств по договору.
    4.1.3. В случае нарушения Арендатором условий сдачи Объекта (его части) в субаренду, установленных пп. 2.2.6 Договора, Арендатор выплачивает штраф в размере годовой арендной платы.
5.ДОСРОЧНОЕ  РАСТОРЖЕНИЕ  ДОГОВОРА
5.1.Договор аренды подлежит досрочному расторжению, арендатор выселению в случаях:

5.1.1.Если арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние помещения, произвел неотделимые улучшения или  перепланировку помещения без согласия арендодателя.

5.1.2.Если арендатор не выполняет условий настоящего договора аренды, в том числе при сдаче помещения или его части в субаренду и в залог без письменного разрешения арендодателя.

5.1.3.Если арендатор более двух раз подряд по истечении срока платежа не вносит арендную плату.

5.1.4.Если арендатор не использует помещение или использует помещение не по назначению, указанному в п.1.1.

5.1.5.При ликвидации арендатора.
5.1.6.В случаях, предусмотренных  п.6.2. настоящего договора.

5.2.В случаях, предусмотренных п.п. 5.1.1, 5.1.2, 5.1.3, 5.1.4, 5.1.6 и не выполнении п.п.6.3., 6.4., 6.5. договор подлежит досрочному расторжению. Расторжение договора не освобождает арендатора от выполнения денежных обязательств.

5.3.Если арендатор продолжает пользоваться помещением после истечения срока договора при отсутствии возражений со стороны арендодателя, договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок. При этом каждая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, уведомив об этом другую сторону не позднее, чем за 30 дней до даты расторжения настоящего договора.

5.4.В случае отказа арендатора освободить и передать арендодателю сданное в аренду помещение после окончания срока договора арендатор уплачивает арендодателю сумму в размере годовой арендной платы как компенсацию за упущенную выгоду.

5.5.В случае, если за 1 месяц до истечения срока договора арендодатель и арендатор не достигнут соглашения о заключении договора аренды на новый срок, а так же в случае досрочного расторжения договора аренды, арендатор обязан освободить указанное помещение не позднее, чем через 10 дней после окончания срока договора.

6.ОСОБЫЕ  УСЛОВИЯ

6.1.Арендатор вправе производить неотделимые улучшения арендуемого помещения только с согласия арендодателя, при этом арендодатель не возмещает затраты, произведенные арендатором по неотделимым улучшениям помещения.

6.2. При государственной (включая муниципальные интересы) необходимости в арендуемом помещении, договор подлежит расторжению, а арендатор выселению с возвратом ему арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды.

6.3. Арендатор несет ответственность за надлежащее содержание прилегающей к арендуемому помещению территории.

6.4. Арендатор выполняет работы  в сроки и в объеме, указанном в предписании администрации Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области.

6.5. В случае, когда арендатор произвел за счет собственных средств и с согласия Арендодателя улучшения арендованного имущества, не отделимые без вреда для имущества, Арендодатель после расторжения или прекращения договора аренды не возмещает стоимость этих улучшений.
6.6. В случае сдачи Объекта в субаренду в соответствии с условиями Договора при досрочном расторжении Договора субарендатор не имеет права на заключение с ним договора аренды.

6.7. В аварийных ситуациях (дефекты трубопроводов систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и др.) на Объекте, которые могут повлечь порчу Объекта, при отсутствии Арендатора организация, осуществляющая техническое обслуживание и ремонт здания, в котором находится Объект, имеет право в целях устранения аварии вскрывать Объект в присутствии представителей Арендодателя с обязательным составлением протокола и обеспечением сохранности Объекта и имущества в нем.
7. ПРОЧИЕ  УСЛОВИЯ

7.1.Любые изменения и дополнения к настоящему договору фиксируются в письменном виде и  подписываются уполномоченными на это представителями сторон.

7.2.По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством.

7.3.Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются в Арбитражном суде Санкт-Петербурга и Ленинградской области. Досудебный претензионный порядок урегулирования споров обязателен. Срок рассмотрения претензий 5 дней с момента получения претензии. 
7.4.Настоящий договор составлен в трёх экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Один экземпляр договора хранится у арендодателя, второй экземпляр – у арендатора, третий экземпляр – у органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

8. РЕКВИЗИТЫ   И   ПОДПИСИ   СТОРОН:
	Арендодатель

Администрация Никольского городского поселения Тосненского района Ленинградской области
Адрес: Ленинградская область, Тосненский район, г.Никольское, ул.Зеленая, д.32
р/с 40101810200000010022 

ГРКЦ  ГУ Банка России по Ленинградской области г. Санкт - Петербург  БИК 044106001

к/с 30101810200000000725

ИНН 4716024666

КПП 471601001

КБК  01411105035100000120

ОКАТО  41248508000

Глава администрации

_______________________ С.А.Шикалов


	Арендатор


